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CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan nha nuwée
- Sé& Giao dich Chitng khoan Ha Ni

1. Tén t chire: Cong ty C phin DAu tw vi Phat trién Dé thi Sai Ddng
- M3 chimg khoan: SDI
- Dia chi tru sé chinh: S6 7, dwomg Bing Lang 1, khu d5 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng
Vigt Hung, quin Long Bién, Ha N1
- Dién thoai: (84 4)- 39749261
- Fax: (84 4)- 39749262
- Ngudi thire hién cong b thong tin: Trin Hoai An — Téng Giam dbe
2. N1 dung thong tin cong bb:
Ngay 31/5/2017, Chit tich Hai ddng quan tri d thay mit Dai h6i ddng ¢b déng Cong ty ban hanh
Bién ban hop vz‘irNghi quyét Dai hoi déng ¢ dong thirdng nién nim 2017.
3. Théng tin ndy dwgc cong b trén trang thdng tin dién tir ciia Cong ty C& phin Piu tr va Phét
trién P thi Sai Pong: http://saidongjse.com muc Quan hé cb déng ngay 01/6/2017.

Ching t61 xin cam két c4c thong tin cong bb trén ddy 14 ding sur that va hoan toan chiu tréch nhiém

trrde phap lut v ndi dung céc théng tin di cong b.

Pai dién theo phap luat cua Cong ty
* Tai licu dinh kém: B Tong Giam dbc )9(
- Bién ban hop va Nghi quyét e g
Pai hoi dong c6 dong thuong
nién ndm 2017.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

..........

PHAT TRIEN: ﬁf'I}ﬂSAI PONG Doc l4p - Tu do - Hanh phtic
WS ‘*/“*\f»
S6: 01/2017/ -DHD S\IB NGURBAN
@ *o #r «:c ¥ /':

o0 - 5»1*’/ BIEN BAN HOP
%f/I)ONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG (“Céng ty”)
- Tru s& chinh: 84 7, dudmg Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh théi Vinhomes Riverside, phudmng
Viét Hung, quin Long Bién, Ha Ni.
- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé: 0104179545 do Phong Pang ky kinh doanh sé
01 - S& K& hoach va Pdu tu thanh phé Ha Néi cip 14n diu ngay 17/9/2009.

Thoi gian va dia diém hop: Cudc hop bét d4u vao lic 9h30’ ngay 31 thang 5 ndm 2017 tai Trung
tdm Hoi nghi Almaz, Pudng Hoa Lan, Khu d6 thi sinh thdi Vinhomes Riverside, phudng Phic
Loi, quin Long Bién, Ha N§i.

A.  PHANTHU TUC

1.  Tuyén b6 ly do

Ngudi dan chuong trinh tuyén bb ly do triéu tdp cudc hop: Cén clr Pidu 1& Cong ty va

Luét phdp hién hanh, Hoi ddng quén tri (“BIDQT”) Céng ty triéu tip cude hop PHDCD

thidng nién nim 2017 (“Pai hdi”) 4 théng qua cdc vén dé thudc thim quyén.

2. Bio cdo kidm tra tw cich ¢b dong:

Ngudi dén chiong trinh doc béo cdo két qua kiém tra tu cach ¢ dong tham du Pai hoi

dén thoi diém 9h30°:

- Tbéng sb cb ddng tric tiép tham duw va théng qua ngudi dirge iy quyén hop 18 tham dur
Pai hdi 12 70 ¢b dbng, dai dién cho 115.827.570 cb phén, chiém 96,53% tbng sb cb
phén c6 quyén biéu quyét (cin cir theo Danh sach cb déng cé quyén tham dy BPHDCP
thudng nién ndm 2017 do Trung tdm Luu ky ching khodn Viét Nam lip ngly
03/05/2017).

- Theo quy dinh tai Pidu 1& Céng ty, Pai hdi dugc tién hanh khi c¢6 sb ¢ déng du hop,
theo hinh thirc tham du true tiép hodc thong qua iy quyén, dai dién it nhét 51% tong
sb cb phan ¢é quyén bidu quyét ctia Cong ty. Vi vy, Dai hoi di da dibu kién tién
hanh.

3. Gio1i thiéu Poan Chi tich:

- Ong Pham Thiéu Hoa - Chi tich HDQT Cbdng ty ddng thoi 13 Chi toa cudc hop:

- Ba Trin Hoai An — Téng Giam dbc

- Ong Nguyén Hiru Thanh — K& toan truéng

- Ba Tran Thanh Mai — Trudng Ban Kiém soat

4. Chii toa Pai hdi: Ong Pham Thiéu Hoa — Chil tich HPQT Céng ty.

5. Tuyén b khai mac Dai hdi.

Ong Pham Thiéu Hoa — Chil toa — phét biéu va tuyén bb khai mac Pai hi.
6. Chii toa Pai hdi chi dinh Thw ky Pai hoi:

- BaDoan Thi Heong Thanh

- BaNguyén Thj Mui
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Chii toa Pai hi @ cir Ban Kiém phiéu va dwgc Pai hi thong qua véi 7 18 ddng ¥
100% nhw sau:

- Ba Nguyén Thi Phuong Chung - Truéng Ban kiém phiéu;

- BaNgb Thj Nguyét — Thanh vién Ban Kiém phiéu;

- Ong Nguy&n Phi Long — C déng giam sét.

NQI DUNG CUQC HQP

Théng qua ndi dung Chwong trinh Pai hji.

Chii toa cong bd va Pai héi théng qua Chuong trinh Dai hdi (Phu luc 01 — Dink kém Bién
ban ndy) véi ty 1§ 1a 100% tdng s ¢b phén c6 quyén bidu quyét cia cac cb dong du hop
tan tharh.

B4o cdo va trinh bay cic vin dé cin duoc cd dbng thdo luin va bibu quyét thong qua
tai Pai hji.

Ong Pham Thiéu Hoa ~ Chi tich HDQT trinh bay Béo céo hoat dong clia Héi ddng Quan
tri nfim 2016 va dinh huéng hoat ddng nim 2017.

Ba Tran Hoi An — Téng Gi4m déc trinh bay Bao cdo clia Ban Gidm dbc v& tinh hinh kinh
doanh nim 2016 va ké hoach kinh doanh niim 2017.

Ba Trén Thanh Mai — Trudng Ban Kiém soét trinh by Béo céo cita Ban Kiém soét v& két
qué kinh doanh ctia Cdng ty va hoat déng ciia H6i déng Quén tri, Ban Giam déc va Ban
Kiém soét nim 2016.

Ong Nguyén Hiru Thanh — K& toan truong trinh bay: i) Bao céo tai chinh nim 2016 d3
duge kiém todn; va ii) T& trinh ctia Héi ddng Quan tri vé phuong an lwa chon céng ty
kiém to4n dbc 14p cho nim tai chinh 2017.

Ong Pham Thiéu Hoa — Chii tich HPQT trinh bay TY trinh ciia Hoi déng Quan tri vé
phuong 4n sir dung lgi nhugn sau thué liy k& nim 2016.

TRAO POI VA THAO LUAN:

Poan Chu tich va Dai hji d4 ling nghe cac ¥ kién ctia ¢ déng va tién hanh thio ludn vé

ndi dung céc béo cdo, t& trinh duge trinh bay tai Pai hdi.

Dai hdi da théng nhit cdc ndi dung tra 16i cila Poan chti tich va khéng c6 ¥ kién gi khac.

Néi dung trao dbi va thio ludn theo Phu luc 2 - Dinh kém Bién ban nay.

BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYET TAI PAI HOIL.

Trudéng Ban Kiém phiéu cip nhét két qua kiém tra tw cdch cb dong, huéng din céch thic

bidu quyét:

- Cép nhét két qua kiém tra tu céch cb dong trrée khi Dai hoi tién hanh bidu quyét dén
thoi diém 9h55°:

- Tbng sb cb dbng truc tiép tham dir va théng qua ngudi dugc 1ty quyén hop 18 tham du
Dai hoi 1a 78 cb dong, dai dién cho 115.960.370 cb phin, chiém 96,64% tdng sb cb
phén c6 quyén biéu quyét.

- Huéng din cach thirc bidu quyét.

Pai hoi tién hanh bé phidu.

Ban kiém phiéu tién hanh kidm phiéu va céng bé két qua.
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CAC NGHI QUYET PUQC DAI HQI PONG CO PONG THONG QUA TAI
CUQC HOP. |

Théng qua Béo cdo hoat djng ciia Hi ddng Quan tri nim 2016 va dinh hwéng hoat
dong niim 2017 (Phu luc 03 — Dink kém Bién bén nay).

Nghi quyét nay duwoc théng qua véi 56 6 phdn biéu quyét tdn thimh la 114.847.770 ¢é
phdn, chiém 99,04% téng 56 phiéu biéu quyér.

Théng qua Bso cio clia Ban Gidm d6c vé tinh hinh kinh doanh nim 2016 va ké
hoach kinh doanh niim 2017 (Phu luc 04 — Dinh kém Bién bdn nay).

Nghi quyét nay dugc théng qua voi s6 cd phdn biéu quyét tdn thanh Ia 114.844.720 ¢6
phan, chiém 99,04% tong s phiéu biéu quyét

Thong qua Bdo cdo ciia Ban Kiém soat vé két qua kinh doanh caa Cong ty va hoat
dong ciia Hoi ddng Quin tri, Ban Gidm déc nam 2016 (Phu luc 05 — Pinh kém Bién
ban nay). '

Nghi quyét nay duoc thong qua véi s6 cd phan bibu quyét tdn thomh Id 114.848.320 cé
phan, chiém 99,04% tong s6 phiéu biéu quyét

Théng qua Bio cdo tai chinh nim 2016 d3 dwoe kiém todn (Phy luc 06 — Dinh kém
Bién ban nay). _

Nghi quyét nay duge thong qua vdi s6 cé phdn bidu quyét tan thamh 1a 114.877.370 ¢é
phan, chiém 99,07% téng s6 phiéu bidu quyét

Théng qua phwong dn lya chon cong ty kiém todn ddc 1ap cho niim tai chinh 2017
cia Cong ty :

Pai h6i thong qua danh sach cac Cong ty kiém todn c6 thé duge lua chon 1am don vi kidm
toan doc 14p cho nam tai chinh 2017 gbm co:

1. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam;

2. Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

3. Congty TNHH KPMG Viét Nam.

4, Congty TNHH Price Waterhouse Coopers Viét Nam;

Giao Tbng Gism dbc Cong ty xem xét va quybt dinh lya chon mét trong cdc Cong ty kidm
todn ¢6 tén trong darh sdch trén lam don vi kidm to4n cho nim t&i chinh 2017.

Nghi quyét ndy dieoc thong qua véi s6 cd phan bibu quyét tan thonh 1o 114.877.370 ¢é
phdn, chiém 99,07% tong 50 phiéu bidu quyét.

Thong qua phwong 4n sit dung loi nhufn sau thué lity ké niim 2016 cia Céng ty theo
To trinh ciia HDQT tai Pai hdi ,

Loi nhuén sau thué lity ké trén béo c4o tai chinh hop nhét cia Céng ty dén thoi didm ngay
31 thang 12 nim 2016 la: 1.883.275.121.967 déng.

Dai hdi ddng ¢b dong Cong ty thong qua phwong én khong chi tra ¢b tirc nim 2016. Toan
b loi nhuén sau thué liy k& hién c6 s& duoc giir lai dé bd sung ngudn vén ddu tr cho du
an mat. ﬁ

Nghi quyét ndy dugc théng qua véi 56 cd phan biéu quyét tdn thanh 1o 114.877.370 ¢é
phdn, chiém 99,07% tong sé phiéu biéu quyét,



THONG QUA BIEN BAN BAI HOI VA BE MAC DPAI HOIX
Bién ban nay va cic Phu lue dinh kém dugc Pai hai théng qua toan vin tai cude hop véi
t9 18 100% tong s6 phiéu biéu quyét tan thanh cia cdc cd dong dy hop.

Sau khi thong qua Bién ban nay, Chi toa da tuyén bb bé mac Pai hi vao hdi 11h00° cang
ngay.

Chii Toa Cuje Hop
Thu ky cudc hop . Cha tich H§i dong Quan tri

.............
Pl

.
23,
o

0704173355 .
Doan Thi Hwrong Thanh 5= Pham Thién Hoa

Nguyén Thi Mii



PHU LUC 01

(Dinh kém Bién ban hop Pai hoi déng cé dong thieong nién nim 2017)

CHUONG TRINH HOP

DAI HOI PONG CO DONG THUONG NifiN NAM 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI DONG

- Thoi gian: 09h00 - Thit Tw, ngiy 31 thing 05 nim 2017
- Pia diém: Trung tim H$i nghi Almaz, Pwong Hoa Lan, Khu d thi sinh th4ai Vinhomes
Riverside, phwong Phiic Loi, quin Long Bién, Ha Noi

09h00 — 09h30

Ding ky dai bicu tham du cude hop

Phat tai lidu

Ban T6 chirc

09h30 — 99h35

B4o c4o ket qua kiém tra tur cach cb dong

Ban Té chirc

09h35 - 09h40 | Gidi thiéu Poan Chu tich va Ch toa cude hop MC

09h40-09hS0 | Khai mac cude hop, chi dinh Thur k, bdu Ban kiém phiéu Poan Chi tich

09h50 -10h10 | 1. Thong qua chwong trinh hop Doan Chti tich
2. Béo cdo hoat dong cua Hoi dong Quan tri nim 2016 va | Poin Chl tich

dinh hudng hoat ddng nim 2017

3. Béo cdo ciia Ban Gidm d6c vé tinh hinh kinh doanh nim
2016 va ké hoach kinh doanh nam 2017

Téng Gidm dbc

4. Bao cdo cia Ban Kiém so4t vé két qua kinh doanh cua
Cong ty va hoat ddng clia Hpi ddng Quén tri, Ban Gidm

dbc va Ban Kiém so4t ndm 2016

Ban Kiém so4t

5. Béo cdo tinh hinh tai chinh nim 2016 d4 dugc kiém todn | K& toan truong

6. To trinh cia Hoi dong Quan fri v& phuong an lwa chon | K3 todn trudmg
cong ty kiém todn doc 1ap cho nim tai chinh 2017

7. T0 trinh clia Hoi dng Quan tri v& phuong 4n sit dung 101 | Dodn Chi fich
nhugn sau thué liiy k& nim 2016

8. Céac vin d& khéc thudc thim quyén Poan Chu tich

10h10 - 10h25

Trao ddi thao Iu4n 14n thir nhit

DPoan chi tich

10h25 - 10h40 | Huéng dan biu quyét va tién hanh bidu quyét thong qua cac | Ban Kidm phidu
ndi dung cta Pai hdi

10h40 - 11h00 | Kiém phiéu Ban Kiém phiéu
Trao doi thao luan 14n thir hai Poan Chu tich

11h00 - 11h05 | Céng bd két qua kidm phidu Ban kiém phiéu

11h05-11h15 | Thong qua Bién ban cude hop va Bé mac Pai hoi Doan Chn tich
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PHU LUC 02
(Dinh kém Bién bin hop Dai hji dc";n.lg cb dong thuong nién nim 2017)
: |
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NOQI DUNG TRAO POI VA THAO LUAN
l

|
Ban Thu ky tap hop céc ciu héi clia cb dong va Doan Ch tich d4 tra 161 tai Dai hoi, cu thé nhu sau:
1. Vigc HPQT ban hanh nghi quyét mua phin vén/cé phin tai Cong ty VinEco,
Vincommerce vi Vincom Retail ¢6 diing luat khéng? HPQT c6 d4nh gi4 Anh hwéng cia
vige dlu tw niy d6i voi loi nhufin sau 1&hueI cia Céng ty trong giai doan 2017-2019? D&
nghj Cong ty cho biét gid mua phin vén/cd phan ciia 03 Cong ty trén va sit dung tir ngudn
nio dé thanh to4n? s
- Nghi quyét cia HPQT dugc ban hanh dung quy dinh ctia phép luét, cdc Hop ddng, giao
dich chuyen nhuong phin vén/ch phin trong cdc cbng ty néu trén déu cd gié tri nho hon
35% tong gié trj tai san ctia Cong ty ghi Il:rong BCTC tai ngay 23/4/2017 nén thudc thAm
quyén chép thufn cia HDQT theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 162 Luat Doanh nghiép
2014 va Didu 1 Céng ty.
- C6 ddng c6 thé tham khao théng tin v& gia tri chuyén nhugng qua bdo cdo tai chinh s&
dugc cong bd clia Cong ty.
2.  Dinghj Cong ty thye hién viée chia ¢ titrc niim 2016 bing tién cho cb dong. Ké hoach dy
kién chia cb tire trong céc niim tiép theo.

- Theo néi dung t& trinh tai Pai hoi, HPQT d4 trinh PHDCD théng qua phuong én khong
chi tra b tirc 2016, toan bd lgi nhuén saujthué I{iy ké (khoéng 1.883 ty dbng) s& duoc giit
lai @& bd sung nguon v6n déu tr cho du 4n méi.

- V& ké hoach chia ¢b tirc trong cac nim t1ep, Ban Lanh dao Cong ty s& tiy thude vao két
qua kinh doanh va ké hoach diu tu cia Cong ty trong timg nim dé trinh PHPCD céc
phuong 4n sir dung lgi nhuén cho phi hop Trong truomg hgp Cong ty xét thdy viéc diu
tu khong kha thi hoic khong tiép tuc dau tir vao cc du 4n méi, HPQT s& xem xét trinh
DHDCD vé viée chia cb tirc bing tidn mat cho céc cb déng

3. Theo to trinh cita HDQT, Cong ty s& giit lai II:oan bé lgi nhudn sau thué luy ké dé bb sung
nguon von diu tw cho dr in méi, dé nghi Cong ty cung cap théng tin vé cdc dy 4n méi

nay?
Nhir d8 néu trong cac bao cdo, t& trinh tai Dal hoi, Dy 4n Vinhomes Skylake dugc trién khai
x4y dung trong 02 niim t6i va cin ngudn vén du: kién trén 3.000 ty ddng nén loi nhudn sau thué
liiy ké ctia Cong ty dwoe gitt lai dé bd sung chu yeu vén dAu tu cho Dy 4n nay. Ngoai ra, Cong
ty con c6 mdt s§ duwr an khic dang trong giai doan nghién ctru. Khi ¢é thong tin chi tiét hon
Céng ty s& cung cip cho cd déng, l

4,  Cong ty cho biét thém théng tin vé viée thwe hlen 02 Dy 4n tai 102 Ling Ha va 32 Nguyén
Cong Trix? !
Hién tai, Cong ty da ky Hop ddng nguyén tic vé6i déi tac tai 02 du 4n ndy va vén dang trong
qué trinh dam phén, c4n nhic, tinh toan c4c ndi dung chi tiét dé quyét dinh viéc lién doanh, lién
két thue hién dy an. !

5. Vén diéu 18 cda Céng ty Ia gin 1.200 ty, a3 nghj Cong ty cho biét tong tai san thue cita
Cong ty.
Téng tai san ctia Cong ty dugc thé hién trén BCTC tai thoi didm 31/12/2016 13 10.341 ty dong.
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P& nghi Cong ty 1am r5 hon vé doanh thu va loi nhudn dy kién nim 2017

Nim 2017, Céng ty dat muc tiéu doanh thu thuan khoang 7.000 ty dng, loi nhuan sau thué dur
kién 13 700 ty ddng.

Dé nghi Cong ty cho biét v¢ tién d$ ban hang tai cic dy 4n Vinhomes Gardenia va
Vinhomes Skylake.

Hién tién d6 ban hang cta 2 dy an nay dang thyc hién dtng ké hoach dit ra.

D& nghi Céng ty lam rd thém tai sao bién lgi nhusn trong ké hoach loi nhudn 2017 qua
thap (700 ty) trong khi dw kién ké hoach doanh thu rit cao (7.000 ty).

Nam 2017, Cong ty dua ra ké hoach loi nhuén sau thué khoang 700 ty 12 dua trén s liéu tinh
to4n mét cich cin trong. Loi nhuén thye € ¢6 thé dat cao homn.

bé nghi Cong ty ting cwong, diy manh clng tic truyén thong dé cb déng c¢6 thém nhidu
thdng tin vé cdc hoat dong ciia Cong ty.

Ban Lanh dao Cong ty ghi nhan y kién déng gép ciia céc cb déng, ddng thoi s& xem xét dé trién
khai trong thoi gian téi.

Sau khi két thiic phin trao d6i, théo lugn, Chi toa d& nghi céc Quy vi C8 ddng cb ¥ kién hoiic
cfiu hoi lién quan ¢6 thé giri thu theo dia chi email cia Céng ty dé duoc giai dép.



PHU LUC 03
(Dinh kém Bién bén hop Dgi hoi dong cb déng thuwdng nién nam 2017)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HAT TRIEN PO THI SAI DONG Doc 14p — Twr do — Hanh phiic
........... SRR S— RERNN——T 2R W

Ha Ngi, ngay 31 thang 5 ndm 2017

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2016
VA PINH HUONG HOAT PONG NAM 2017

Kinh giti: PAT HQI PONG CO PONG

1. Tinh hinh hoat d9ng ciia Cong ty trong niim 2016

Cung v6i su dn dinh kinh té vi m&, nim 20186, thi tmorng bét dong sin Vlet Nam tiép tuc .

khoi sic. T’hu nhép nguoi din ta.ng 1én din dén nhu cu thu hu:ong cude sbng tién nghi,
khéng gian sdng hién dai, ding cép tai nhimg khu vue ¢6 vi tri dfc dia ngay cang 16m.

Trong bdi canh d6, Cong ty cd phan Dau tir va Phat trién D6 thi Sai Béng (“Cong ty™)
da c6 mét nam kmh doanh va phat trién dy 4n thanh cdng. Doanh thu thuén hop nhét dat hon
1.513 ty ddng, gip 4 l4n nim 2015. Loi nhudn sau thué dat 802 ty ddng, tang 49% so véi
nam 2015.

Du 4n chmh cia Cong 12 Vinhomes Gardenia 4 ban giao nhung cin biét thy dau tign va
dong g6p chit yéu vao mitc ting trirdmg kinh doanh. Véi céc wu didm v& vi tri, thidt ké va hé
théng tién ich, du 4n d4 nhanh chéng tré thanh tim diém ciia thi trirdng bét dong san ngay tai
théi didm ra mét va tiép tuc mé ban thanh cdng trong cdc dot tiép theo.

Néi tiép thanh cong ndy, thdng 11/2016, Cong ty bét diu trién khai du 4n méi 1a
thomes Skylake trong sy d6n nhén tich cye ctia thi trudng. Day 12 dy 4n trong diém, tao
ngudn doanh thu va loi nhugn 1én cho Cong ty trong cc nam tiép theo.

Trong linh vue dich vu, Trung t4m Am thye & Hoi nghi Qubc té Almaz (“Trung tim
Almaz”) da c6 mdt nam kinh doanh s6i déng, dan khing dinh 13 didm & chirc cdc su kién,
hoi nghi quan trong va céc hoat dong vui choi giai tri 1y tudng bic nhat Ha Noi néi chung va
danh cho cu dén Vinhomes Riverside néi riéng.

Du da dl va0 vén hanh 5 niim, Vinhomes Riverside vin gift viing danh tiéng cia khu ¢
thi “dang séng bac nhét Viét Nam” véi quy md hon 3.000 cu dan. Cong ty lign tuc diu tu
nang cap hé thong ha thng tién ich va gia ting hoat déng gin két cong ddng nhim duy tri,
cing cb déng cdp sdng hing d4u Viét Nam ciia Vinhomes Riverside.

Véi nhitng nd lyc khdng ngimg trong viée phét trién va ra mét céc dy 4n mdi, cung véi

“c4c chinh sach bén hang linh hoat, gia ting tién ich cho céc cu dén, trong nim 2016, Céng ty

da tiép tuc khang dinh vi thé va uy tin trén thi trudmng, tao tién d& vitng chic cho su bt pha &

c4c nam tiép theo.

2. Hoat djng gidm sit ciia Hdi ddng quén tri (“HPQT™).

Trong ndm 2016, HPQT gidm sat hoat dong cta Ban Giam dbc Céng ty trong cac cOng tac

chinh sau:

- Gidm sét cong tac chi dao va trién khai thyue hién Du 4n ciia Cong ty nham diy nhanh tién

d6 hoan thanh ding thdi han dd dvara,



Giam sét cong tac 1ap B4o cdo thudng nién, . Béo cdo taj chinh nim cta Cong ty dling theo
quy dinh,

Chu tri, chi dao t§ chirc thanh cdng cudc hop Dai héi ddng cb ddng thudmg nién nim
2016 vao ngay 21/06/2016.

Giam sit, chi dao cong b thong tin véi muc tiéu dam béao tinh minh bach, kip thoi theo
ding quy dinh.

Gidm sét hoat déng quan 1y ctia Ban Gidm déc nhim néng cao hiéu qua kinh doanh va
hoan thanh céc chi tiéu ké hoach da dit ra trong nam 2016.

Pinh hu'é’ng hoat dong nim 2017:

Nam 2017, Cong ty s& tip tuc dly nhanh tién @5 va bit ddu ban giao khu ciin hd cia du
an Vinhomes Gardenia. Cling véi d6, dy 4n Vinhomes Skylake s& duoc ting tbe @8 ban
giao ding tién do va dam bao cam két chét lwong, gép phan kién tao mot khu db thi vin
minh, chit lrong séng cao, tao diém nhén cho khu vire phia TAy Ha Noi.

Cong ty cling chu dong nthen ciru, tim kiém nhitng dy 4n bt dong san tiém néng, c4c co
hdi diu tir ¢6 ty sudt sinh 10 t6t, mang lai lgi ich va gié tri cao cho ¢ déng va nha diu tr.

Cong ty tlep tuc hoan thién va ning cao chét luong dich vu Trung tdm Almaz vi tham gia
Chuong trinh cham séc khach hang thén thiét v mID) Chuong trinh VinID tich hop céc
dich vu va séan phim cua Tép doan Vingroup, do d6, khéch hing mua san phim, dich vy
bAt dong san, du lich, 4m thye, bénh vién, trudng hoc va bén 1& cia Vingroup déu c6 thé
tich diém va str dung diém trén toan hé sinh thai Tap doan.

Trén trong.

Noi nhdn: - TM. HQI DONG QUAN TRI
- Nhur trém; : CHU TICH
- Luu Vin phong Céng ty. '

(daky)

Pham Thiéu Hoa



PHU LUC 04
(Dinh kém Bién bin hop Dai hji dong cb dong thudng nién nim 2017)

CONG TY CO.PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI DONG Doc 14p — Ty do — Hanh phic
----------- (LR 5 R — e U R il - >

 Ha Ngi, ngay 31 thang 5 nim 2017

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2016
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2017

Kinh giti: PAT HOI PONG CO PONG

Nzm 2016, kinh t& Viét Nam ting trudmg 6,2% thudc nhém nhung nudce cb muc ting trudng din
diu Chéu A. Thi trdng bét ddng san cung dugce hudng loi nho nen tng vi md bn dinh, thu nhap
ngudi din ngay cang ting 1én, nhu cu duoc hudmg thy cude séng tién nghi, khéng gian sbng
hién dai, ding cAp ngay cang l6n.

Trong phan khic bit dong san trung va cao cip, nhu’ng dw 4n ciia cdc chi dAu tu uy tin, tiém luc
- manh, dwgc trang bi hé théng ha ting tién ich day du ludén nhén duoc su quan tdm cha khach
hang P4y c6 thé coi 1a mét tin hiéu tich cwc @ Ban lanh dao Cong ty Cb phén Piu tr va Phat
trién D6 thi Sai Dong (“Cong ty”) tiép tuc ¢ nhmg chién lugce phat trién cde dy 4n bit dbng san
phtt hop, ning cao két qua déu tir, kinh doanh.

Nam 2016, Cong ty @4 ghi phén doanh thu chuyén nhuong bit déng sin ti cde can biét thu ciia
du 4n Vinhomes Gardenia. Doanh thu thuAn nim 2016 dat 1.513 ty ddng, trong d6 doanh thu tir
chuyén nhirgng bit dong sén 1a 1.212 ty ddng, doanh thu dich vu nha hang va cac dich vy khéc
13 301 ty dbng.

Hoat déng cha Trung tAm Am thue, ho1 nghi & giai tri quic t& Almaz (“Trung tim Almaz”™) da

n dinh va dang dan tr& thanh dia chi 4m thyc, vui choi gii tri, t& chirc sy kién mdi cia ngudi
dén Tha db.

Loi nhun gop tir hoat ddng san xuit kinh doanh dat 692 ty ddng. Nho cac hoat dong didu tibt
Iudng tién linh hoat, Céng ty d4 tao duge thu nhap tir hoat ddng tai chinh trong nam 1a 548 7
ddng.

K&t qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty nim 2016 theo Bio cfio ti chinh hop nhit a3
duwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young Vit Nam:

Doanh thu thuan 1.513

Gi4 vén _ 821
Doanh thu hoat dfng tai chinh 548
Loi nhuan trude thué | 922
Loi nhufn sau thué 802




K& hoach kinh doanh nim 201

———,

Ném 2017, Céng ty tiép tuc tdp trung moi ngudn luc dé tridn khai thanh cong dur 4n Vinhomes
Gardenia. Cong ty s& tiép tuc ban giao cée ciin bigt thu cho _khéch-héﬁg trongr nam nay va bat diu
ban giao cin ho trong quy 4, déng thoi ddy nhanh tién do x4y dung hé théng trudmg hoc
Vinschool dé khai gidng thang 09 nim 2017. Bén canh d6, nim 2017, Céng ty tiép tuc trién khai
phét trién va ban hang tai du 4n Vinhomes SkyLake — du 4n do Céng ty TNHH Phat trién Céong
vién Trung tim, mét céng ty con, 1am chi dau tur.

Trén co s& nhimg két qua da dat duoge trong nam 2016, Cong ty s& tiép tuc phat huy nhitng thanh
tich da dat duge, trién khai c6 higu qua nhét céc dudmg 161, chibn luge da duoc Hoi déng Quén
trj phé chuén.

CONG TY CO PHAN PAUTU VA
Noi nhén: PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
- Nhu trén; . Téng Giim déc
- Luu Viin phong Cong ty. | ‘
(@& ky)

Trin Hodi An

\



PHU LUC 05
(Dinh kém Bién bin hop Dgi hji ddng cé dong thiwong nién ném 201 7)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
r X A . l
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Déc 14p ~ Ty do — Hanh phiic
----------- 8 B B l e U R0 > M—

Ha Ngi, ngay 31 thdang 5 ndm 2017

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY
VA HOAT BPONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC NAM 2016

|
|
|
|
|

Kinh givi: PAI HOT B‘oNG CcO PONG

Ném 2016 13 mot nim kinh t& Viét Nam oo nhleu dAu hiéu tich cyc. Trong bbi canh do,
Cong ty Cb phin Dau tu va Phét tridn Db thi Sai Bong (“Cong ty”) da dat dwoc nhing két qua
khéa quan,

V6i trach nhiém, chic ning va quyén han clia Ban Kiém soat (“BKS”) theo quy dinh
tai Piéu I8 Cong ty, tudn thu theo cac quy dinh ca Luét Doanh nghiép, trong nam 2016, BKS
@4 hoan thanh t6t cdng viéc ctia minh nh: gidm |sat kiém tra tinh tuan thi céc quy dinh cta
Phap luat va Didu 1& Cong ty lién quan t6i cong tac ké toan, ddu tu x4y ding co ban, du tur
gbp vbn va dinh ky kiém tra Bdo céo tai chinh ciia Cong ty.

Thay mit BKS, t6i xin b4o cdo Dai héi céc nol dung cu thé nhu sau:
1. Dénh gid tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty: - l

BKS théng nhit vé6i cdc noi dung cla Bao cao tai chinh hop nhét nim 2016 cia Cong ty
da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Béo cdo tai chinh d4 phan
anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh,
lru chuyén tién t& cho giai doan tai chinh tir ngay| 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016, pht hop
v6i cée cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché dé ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viée I4p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

Céc chi tiéu co ban thye hién trong nim 2016 theo bao cio tai chinh hop nhét da duoc kiém
todn nhur sau:
a. V& két qui kinh doanh
- Doarh thu thudn . : 1.513 ty déng
- Doanh thu hoat d6ng i chinh 549 ty ddng
- Tbng loi nhuin truée thué - | : 923 ty ddng
- Loi nhuén sau thué ' : 802 ty ddng
b. V& tii san cia Cong ty: !
- TA sén ngén han : 8.373 ty ddng
- Thai san dai han : 1.969 ty ddng
- Téngtai san : 10.341 ty ddng
¢. Von chii s& hiru:
- Vbn cb phan : : 1.199,9 ty dbng



- Loi nhuan sau thué chua phan phéi | : 1.883 ty ddng
- Thing du vbn c¢d phin : 1,8 tj ddng
Tong vbn cha s& hitu : 3.085ty dé)ng

2. Panh gid viée tuin thu phap luit, thye hlen cic Nghi quyet cia Dal hoi dong cd dong
(“PHPCD”) via Hji ddng quan tri (“HPQT”): -

BKS d4nh gia céac hoat dong cia Cong ty trong ndm 2016 phét trién an toan, bdn viig,
phtt hop véi phép ludt hién hanh, Viée trién khai thuc hién cic Nghj quyét cia PHDCD Va
HDQT ciling dugc gidm sét chit ché, thye hién diing dinh huéng d8 ra. Trong pham vi quyén
han, tréch nhiém cia minh, BKS d4nh gi4 HPQT, Ban Gidm dbc va cic phong ban lién quan
d5 t6 chirc thue hién 8t va khong d8 xay ra thiéu sét hay vi pham 16n anh hudng téi hoat dong
cta Cong ty.

3. Cong téc gidm sit, kiém tra thwe hién quy ché quin tri ndi b§ Cong ty:

Nho viée thue hién nghiém tiic quy ché quan tri Cong ty, HDQT da chu dong trong viéc
gla.m sét va diéu hanh kip thoi chién hroe kinh doanh ciing nhu céc quyét sich cu thé lién quan
dén hoat ddng cla Cong ty. Trong nim qua, BKS ciing d& ¢4y manh kiém tra, kiém so4t viéc
tudn thit quy ché hoat dong, ning cao chat luong cling nhu tinh ddc 14p ctia hoat dong kiém
soat, ddc bigt 12 véi céc giao dich trong yéu va giao dich véi cac bén lién quan.

Dé phé.t huy cao vai tro kiém soét cia minh, BKS s& phai nd Iyc nhidu hon nita va rét
mong s& tiép tuc nhén duge sy hd tro cia cic quy vi cb dbng cling nhur ciia HDQT, su hop tac
va phéi hop ctia Ban Gidm dbc va céc b3 phén nghiép vu trong Céng ty.

Xin trdn trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhén: ' : Trudng Ban Kidm so4t
- Nl trén;
- Luu Vin phong Céng ty. (44 ky)

Trin Thanh Mai



PHU LUC 06
(Dinh kém Bién bin hop Pai hpi dong cb dong thuong nién nim 201 7)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ha Néi, ngay 31 thdang 5 nam 2017
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH NAM 2016
Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG

Nim 2016, nén kinh t& Viét Nam ting trudng 6,2% thudc nhém cé mitc ting trudng din diu
chéu A. Thi trudmg bit ddng san ciing duge hwdng loi nhd nén tang vi md én dinh. Chi chua diy
1 nim k& tir ngdy khéi cong dw 4n Vinhomes Gardenia, Cong ty Cé phin DAu tur va Phét trién
Db thi Sai Ddng (“Céng ty”) d4 ban giao dwge 84 cin biét thy cho khach hang, tién d6 ban hang
céc du 4n Vinhomes Gardenia va dy 4n Vinhomes Skylake cia Cong ty rét kha quan. Nam 2016
dwoc danh gid 14 mot ndm hoat dong kha thanh céng ctia Cong ty v6i céc chi tiéu tai chinh cu thé
nhu sau:

1. Tiing trudéng tai sin;

Téng t3i san ndm 2016 cta Céng ty 14 10.341 t}'r'déng, ting 4.518 ty ddng do céc nguyén nhan
chinh sau:

- Céac khoan dau tir tai chinh ngén han giam 748 ty ddng

- Céc khoan phai thu ngén han ting 1.185 ty dong

- Hang tdn kho ting 3.541 ty déng

C4c khoan phai thu ngén han trong nim ting 1.185 ty ddng chit yéu tr khoan cho vay ngén han.
Hang tbn kho ting 3.541 ty ddng do trong nim Céng ty ddy nhanh trién khai x4y dung cac du 4n
Vinhomes Gardenia va Vinhomes Skylake d& ¢im bao tién d6 ban giao cho khéch hang.

Khoan dAu tu tai chinh ngén han giam 748 ty dong do khoan tién g tai ngén hang VP Bank
dugc thu hdi trong ndm.

2. Ngudn vén chii s& hitu va No phai tri:

Bién déng ngudn vén trong nim cia Céng ty chi tiét nhu sau:

Nizim 2016 no ngén han ting 4.104 ty, do cic nguyén nhén chinh sau:

- Ngudi mua tra tién trude ngin han ting 4.647 ty ddng

- Chi phi phai tra ngén han ting 930 tj dong

- Vay vang thué tai chinh ngin han giam 833 ty ddng

- Phai tra ngén han giam 982 ty ddng

Ngudi mua tra tién ngén han ting 4.647 ty ddng do tién d6 ban hang du 4n Vinhomes Gardenia
t8t nén sb tién tra trude cha khach hang theo céc hop ddng chuyén nhuong bét déng san ting cao
twong tng. Chi phi phai trd ngén han ting 930 ty ddng do trich trudc tin dit, chi phi xay dung
du 4n Vinhomes Gardenia va chi phi hoa hdng moi giéi bét dong san.

Phai tra ngén han gidm 982 tj ddng chit yéu do trong nim Cdng ty d thanh toén ¢ tic d4 cong
bd trong nim 2015 cho c4c ¢b dong.

Vén chil s& hitu clia Céng ty nam 2016 tang 779 ty ddng do loi nhudn sau thué ting 803 ty ddng
va loi ich clia ¢ dong khong kiém sodt giam 24 ty ddng.

S



3. Ting trwéng doanh thu va lgi nhujn:

- Tbng doanh thu thudn nim 2016 dat 1.513 ty ddng chu yéu tir hoat d6ng chuyén nhwong bit
déng sén, nho vige ghi nhén doanh thu sau khi ban giao 84 cin biét thy ciia du 4n Vinhomes
Gardenia.

- Véicac hoat dong diéu tiét ludng tién linh hoat Céng ty d4 tao duoc ngudn thu tir hoat déng
tai chinh trong nim 13 548 ty ddng.

- Loi nhusn thudn tir hoat dong kinh doanh dat 958 ty dbng, loi nhuin sau thué TNDN dat 802
ty ddng.

4. Téng sé thué ndp ngin sach Nhi nwéc

- Tbng sb thué TNDN phai nép nha nude trong ndm 2016 1a 157 ty ddng. Coéng ty dd ndp
thué trong nim la 117 ty ddng.

- Tong sb thud GTGT phai ndp nha nwéc trong ndm 2016 13 302 ty ddng. Céng ty @4 nop thué
trong nm 14 265 ty ddng.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA

Noi nhén: - PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

~ Nhur trén; j Téng Giam dbe

- Luu Vin phong Céng ty. '

(d& ky)
Trin Hoai An

Ghi chi:
Bdo cdo Tdi chinh nim 2016 cia Cong ty di duge Kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam va dd dugc cong bé trén website cia Cong ty: http://www.saidongisc.com.

Ty, M

A



CONG TY CO PHAN PAU TU VA . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI SAIPONG Déc 14p — Tw do — Hanh phiic
$4: 01/2017/NQ-DHDCP-SAIDONG URBAN ISC  HaNgi, ngay 31 thing 5 ném 2017
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THEUONG NIEN NAM 2017

PATHOIPONG CO DONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI DONG

- Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/1 ]!/201 4 va cde vin ban hudng ddn thi hamh;
- Lugt Chimg khodn 56 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 va cdc van ban hudng dén thi himh;

- Didu I¢ Céng ty C6 phén Pdu nr va Phat trién Do thi S&i Pong (* ‘Cong ty”);

- Bién bdan hop Pai hji déng C3 dong thuong men nam 2017 cua Cong ty ngéy 31/05/2017;

- Bién ban kiém phiéu cugc hop Pai hoi dong Co dong thuong nién ndm 2017 cia Cong ty ngay
31/05/2017.

QUYET NGH]_:

1. Théng qua Bio c40 hoat ddng ciia Hai dong Quan tri ndm 2016 va dinh hwéng hoat d "
nam 2017. . 3

...........

2. Thong qua Bdo cdo ciia Ban Giim dbc vé tmh hinh kinh doanh nim 2016 va ké hoach kmh
doanh nim 2017.

3. Thong qua Bdo cdo ciia Ban Kiém so4t vé ket qua kinh doanh ciia Cong ty va hoat dong ciia
H3i dong Quén tri va Ban Gidm déc nim 2016|

4. Théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2016 da dqu’f: Jiém todn.

5. Théng qua phwong 4n hra chon ¢ong ty kiém toﬁn dc 1ap cho nim tai chinh 2017,

Pai hoi thong qua danh sich cic Cong ty kiém tcan c6 thé duge lwa chon 1am don vi kidm toan
d6c 14p cho ndm tai chinh 2017 gbm c6:

1, Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam; |
2. Céng ty TNHH Ernst &Young Viét Nam;
3. Cong ty TNHH KPMG Viét Nam; E
4, Cong ty TNHH Price Waterhouse C00pers Viét Nam.

Giao Téng Gidm dbc Cong ty xem xét va quyét d;ph la chon mét trong céc cong ty kidm toén cé
tén trong danh séch trén lam don vi kiém toén cholnim tai chinh 2017.

i
6. Thong qua phwong 4n sir dung l¢i nhuin sau tliué liiy ké nim 2016 ciia Cong ty.

Pai hoi thong phu'ong an khong ch1 tra cd tirc nanln 2016. Toan bd lgi nhuin sau thué iy ké hién
cé s& duge giit lai d& bd sung ngudn vén dhu tr cho dir 4n mai.

. i



7. Thi hanh nghi quyét.
Nghi quyét nay ¢6 hidu Juc ké tir ngly ky.
Céc thinh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kidm soat vi Ban Giam d6c Cong ty cin o chirc néng,
nhidm v, quyén han duoce giao ¢ trach nhiém t8 chirc va trién khai thuc hién cac ndi dung nghi

quyét./.
TM. DAI HOI PONG CO BPONG
Noi nhén: CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- UBCKNN, S6 GDCKHN,
TTLKCKVN:

- Luu VP Céng 1y.




